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Ref: cu 15-14

ASUNTO: Consulta urbanistica que plantea el Distrito de Vil  la de Vallecas relativa a la
posibilidad de cambio de uso del garaje-aparcamient o del edificio ubicado en la calle
Palazuelos, n° 54 y 58.

Palabras Clave: Urbanismo e infraestructuras — Usos urbanisticos - Garaje-
aparcamiento

Con fecha 26 de marzo de 2014, se eleva consulta urbanistica a la Secretaria Permanente
efectuada por el Distrito de Villa de Vallecas relativa a la posibilidad de cambio de uso de
garaje-aparcamiento asignado a una planta s6tano de dos edificios de viviendas de la C/
Palazuelos 54 y 58, por el uso de trasteros.

A la consulta planteada le son de aplicacion los siguientes:

ANTECEDENTES

Normativa:

- Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, 1985

Licencias

- Expediente 120/1995/04453 de licencia de actividad para Garaje-aparcamiento,
decretada con fecha 13/11/1996.

- Expediente 120/1997/03137 de licencia de funcionamiento para Garaje-
aparcamiento, decretada con fecha 30/12/1997.

CONSIDERACIONES

En la Junta Municipal de Villa de Vallecas, se esta tramitando una consulta urbanistica,
expediente 120/2013/02863, en relacion con la posibilidad de cambiar parcialmente el uso
dotacional del garaje-aparcamiento mancomunado de dos edificios de viviendas situados en
la calle Palazuelos n°® 54 y 58, por el uso de trasteros vinculados a las viviendas de dicha
edificacion.

La comunidad de propietarios de la calle Palazuelos 54 y 58, solicitan el cambio de uso del
garaje ubicado en la planta s6tano, argumentando que, desde sus inicios, éste presenta
importantes dificultades para su uso en condiciones razonablemente normales debido a sus
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caracteristicas morfolégicas, concretamente el escaso radio de giro de la rampa de acceso,
reducido ancho de algunas de las plazas y dificil acceso a éstas por la existencia de muros y
pilares.

Segun consta en el texto de la consulta, los servicios técnicos de la Junta Municipal de Villa
de Vallecas, han comprobado que el garaje cumple con las condiciones dimensionales
establecidas por las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de 1985,
en vigor en el momento de construccion del edificio (licencia de primera ocupacion
decretada con fecha 19/10/1993), a excepcion del radio de giro de la rampa de acceso, que
es inferior a los 6m establecidos en el articulo 9.8.27.3 de las citadas normas.

Conforme el Plan General de 1985, el articulo 9.8.23 establece que en todo caso, las plazas
de aparcamiento que se establecen como obligatorias, como dotacion que son de los
locales, se consideran inseparables de éstos, a cuyos efectos figuraran asi en la
correspondiente licencia municipal.

Asimismo, el garaje- aparcamiento sobre el que versa la consulta, dispone de licencia de
funcionamiento, expediente 120/97/03137, decretada con fecha 30/12/97, para un total de
15 plazas de aparcamiento (13 en sétano y 2 en planta baja) de dotacion obligatoria de las
dos fincas referidas. En la citada licencia se constata que “... las instalaciones han sido
ejecutadas de conformidad con lo establecido en la Licencia de Actividad e Instalacion
concedida, por tanto, se informa favorablemente la presente solicitud de licencia. “

Siguiendo el mismo criterio establecido en diversas consultas urbanisticas, parece razonable
contemplar la posibilidad de cambio de uso de la superficie destinada a garaje-aparcamiento
a pesar de figurar en la licencia de construcciébn como tal, pero sélo en aquellos casos en
gue no sea posible su implantacién, de forma que quede acreditado que el local no es
susceptible de ajustes razonables para posibilitar el uso contemplado en la licencia de
construccion puesto que el alcance de la actuacion necesaria para ello se juzgue que
técnica y econOGmicamente no es viable, teniendo en cuenta que como principio general
debe prevalecer el criterio de no permitir dicho cambio de uso de la superficie destinada a la
dotacion obligatoria de aparcamiento.

Los argumentos que se esgrimen en la consulta para justificar el cambio de uso de garaje-
aparcamiento para implantar trasteros, se basan en la imposibilidad de un uso adecuado del
garaje ante la dificil maniobrabilidad de los vehiculos en el interior, indicando la imposibilidad
de instalar un monta coches con lo que justifican la inviabilidad técnica para la mejora de la
accesibilidad de los vehiculos. No obstante, del analisis de los planos aportados se
desprende la posibilidad de realizar actuaciones en dicho espacio que podrian mejorar
notablemente las condiciones de uso del garaje, teniendo en cuenta que, en el caso que nos
ocupa, el uso de garaje, en la actualidad, se encuentra materializado conforme a su
correspondiente licencia y en uso desde hace aproximadamente 20 afios.
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CONCLUSION

A la vista de lo anteriormente expuesto, esta Secretaria Permanente no considera viable el
cambio de uso del garaje-aparcamiento asignado a la planta sétano del conjunto edificatorio
cuestionado, entendiendo que se trata de un garaje-aparcamiento actualmente en uso y
materializado de acuerdo a su correspondiente licencia, teniendo en cuenta por otra parte,
gque no queda acreditado que dicha superficie no es susceptible de ajustes razonables para
mejorar las dificultades de uso manifestadas en la consulta.

Madrid, 14 de abril de 2014
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